Zalacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu GTBS sp. z o.0.
Nr 8/X11/2022 z dn. 21.12.2022

REGULAMIN
rozliczania kosztow ciepta na potrzeby ogrzewania
w zasobach Gdaninskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
w Gdansku — dot. ul. Jeleniogdrskiej 1
Rozdziat 1

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Ponizszy regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania w
budynku wielorodzinnym przy ul. Jeleniogérskiej 1 bedacym w zasobach Gdarskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w skrécie GTBS opracowano w oparciu o
postanowienia zawarte w nastepujacych dokumentach:

1.
2.

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 2022 poz. 1385 z pdzn.zm.);
Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdlowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2020 poz. 718 z
pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administraciji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z
poZn zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);
Ustawa Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 r. (Dz.U. 2022 poz. 2063),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywiduainych
rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273);

Umowy zawartej przez GTBS na dostawe i sprzedaz energii ciepinej do obiektow Spdtki.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

-

Dostawca ciepta — Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.

Taryfa — grupa taryfowa dostawcy ciepta zawierajgca ceny statych i zmiennych kosztow dostaw
ciepta dla danej jednostki rozliczeniowej

Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w danym
obiekcie wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest
niezbedna do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach,

- utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

- prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji

Wezet cieplny - ukiad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie z
odrebnymi przepisami, zespot urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta,
ktérego wskazania stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta
Jednostka rozliczeniowa — budynek lub cze$é budynku, w ktdrych znajdujg sie lokale
mieszkalne i uzytkowe zasilane z tego samego wezia

Cieptomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ciepta zuzytego do
ogrzewania lokalu indywidualnego

Lokal indywidualny — lokal mieszkalny lub uzytkowy



10.

11.

12.
13.

14.

15.

Uzytkownik — najemca lokalu lub osoba uzytkujgca bgdZ dysponujgca lokalem bez tytutu
prawnego

Pomieszczenia wspdlnego uzytkowania - wspdlne czesci budynku wielolokalowego
uzytkowane przez odbiorcéw indywidualnych ( klatki schodowe itp.)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego -powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgeych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, takich jak:
pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, wc, pomieszczenie gospodarcze wraz z powierzchnig
zajeta przez meble wbudowane oraz urzgdzenia techniczne,

Koszt staly — czes¢ calkowitych kosztéw za ciepto dostarczane do budynku mieszkalnego,
obejmujgca nakiady ponoszone z tytutu statych skiadnikéw optat taryfowych dla przedsigbiorstw
energetycznych

Koszt zmienny — cze$¢ catkowitych kosztéw za ciepto dostarczane do budynku mieszkalnego,
obejmujgca naktady z tytutu ogrzewania lokali indywidualnych

Optata miesieczna — zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy ciepta zuzytego
na potrzeby centralnego ogrzewania

Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu ustalony przez GTBS, za ktory cyklicznie dokonuje
sie rozliczen kosztéw poniesionych na zakup i dostarczanie ciepta do budynku z wnoszonymi za
identyczny okres naleznosciami za ciepto od odbiorcow indywidualnych,

Rozliczenie jednostki rozliczeniowej — wyliczenie poniesionych w okresie rozliczeniowym
kosztow zwigzanych z zakupem [ub wytworzeniem ciepla oraz dokonanie podziatow kosztow
zgodnie z zasadami wynikajacymi z regulaminu roziiczen.

§3

Celem regulaminu jest okreslenie zasad rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla potrzeb
centralnego ogrzewania w budynkach GTBS.

Koszty dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania sg ewidencjonowane i rozliczane dla
poszczegdinych wezléw — jednostek rozliczeniowych.

llos¢ dostarczonego ciepta, zakupionego dla danej jednostki rozliczeniowej okreslana jest na
podstawie wskazan licznikow ciepla zainstalowanych w wezlach cieplnych. Kazde mieszkanie
wyposazone jest w cieptomierz lokalowy, ha podstawie wskazania ktérego dokonywane bedzie
indywidualne rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta w zakresie kosztow zmiennych. Catkowite koszty
dla danej jednostki rozliczeniowej dziela sig na:

3.1. Koszty state

3.2. Koszty zmienne.

Rozdziat 2
ZASADY USTALANIA | ROZLICZANIA OPtAT MIESIECZNYCH — ZALICZEK
§4

Okresem rozliczeniowym jest 12 miesiecy kalendarzowych, liczonych od 01 stycznia do 31
grudnia danego roku.

Rozliczenie kosztéw ciepta nastepuje nie pézniej niz do dnia 30 kwietnia nastepnego roku
kalendarzowego.

§5

Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownicy sa zobowigzani uiszczac optaty miesieczne na poczet

kosztow dostaw ciepta w wielkosci ustalonej przez GTBS na podstawie rzeczywistych kosztéw

dostaw ciepta rozliczonych w poprzednim okresie z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu

cen dostaw energii cieplnej i prognozy zuzycia ciepta.

Dla pierwszego sezonu rozliczeniowego do obliczenia kosztéw centralnego ogrzewania przyjmuje

sie:

2.1. moc zamoéwiong w wysokosci okreslonej w zatgczniku do niniejszego regulaminu

2.2. zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie w wysokosci 0,40GJ/m2/rok, powiekszone o straty
wewnetrzne budynku w wysokosci 18%

2.3. prognozowany wzrost cen i zuzycia ciepta w wysokosci 15%



3. Dla kolejnych sezondw rozliczeniowych wysokosci zaliczek ustala sie na podstawie rzeczywistego
kosztu ogrzewania lokalu z poprzedniego sezonu powiekszonego o 15% (na przewidywany wzrost
cen i zuzycia ciepta) indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego, jednak nie mniej niz
1,20zt/m2/miesiac.

4. Wysokosci zaliczek moga ulegaé zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego na skutek:

4.1. Zmiany cen ciepla w taryfie przewidzianej dla zasobéw mieszkaniowych Spotki

4.2. Uzasadnionego wniosku uzytkownika zlozonego w formie pisemne;j

4.3. Weryfikacji prognozy zuzycia ciepta w danym lokalu mieszkalnym w oparciu o odczyt
kontrolny dokonany przez GTBS w trakcie okresu rozliczeniowego.

5. Odbiorcy indywidualni z jednostek rozliczeniowych, w ktérych obowigzuje indywidualny podziat
kosztow dokonywany na podstawie wskazan cieplomierzy lokalowych, zobowigzani sga do
whoszenia zaliczek do 10-go dnia kazdego miesigca wraz z czynszem i pozostatymi oplatami za
uzytkowanie lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia w wyniku rozliczenia:

6.1. NADPLATY zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw dostawy ciepta
przypadajgcych na dany lokal podlega ona rozliczeniu z naleznoSciami z tytutu biezgcych
optat za lokal.

6.2. NIEDOPLATY zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw dostawy ciepta
przypadajacych na dany lokal uzytkownik zobowigzany jest dokona¢ zaplaty naleznoéci z
tytutu niedoptaty w wyznaczonym przez GTBS terminie.

7. W przypadku zalegania uzytkownika z czynszem lub innymi oplatami za najem lokalu przez okres
co najmniej 3 miesiecy GTBS ma prawo odciecia dostaw ciepta do chwili uregulowania zalegtych
zobowigzan. W okresie odciecia dostaw ciepta GTBS obcigza¢ bedzie uzytkownika miesigeczna
optatg stata z tytutt mocy zaméwionej i oplat przesytowych statych zgodnie z §5 ust 2.1.
Rozdziatu 2.

8. Koszty zwigzane z odcieciem dostaw ciepla oraz ze wznowieniem dostaw ciepta ponosi
uzytkownik.

Rozdziat 3
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTARCZONEGO CIEPtA DO LOKALI
§6
Podstawy wykonywania rozliczen indywidualnych

1. Rozliczen kosztéw za ciepto przypadajace na odbiorcow indywidualnych dokonuje sie w oparciu
0:
1.1. powierzchnie grzewcze lokali — koszty state
1.2. wskazania przyrzadéw do podziatu kosztdéw — koszty zmienne.

2. Przyrzadami stuzacymi do podziatu kosztéw sa cieplomierze lokalowe.

§7
Rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta do lokali

1. Rozliczenie koricowe obejmuje wszystkie koszty dostaw ciepta oraz optaty miesieczne wniesione
przez uzytkownikéw w danym okresie rozliczeniowym.

2. Koszty zakupu ciepta dla lokali rozlicza sie na podstawie rzeczywistych kosztow potwierdzonych
fakturami wystawionymi przez dostawce ciepta z podzialem na koszty state i zmienne.

3. Koszty state dzielone sg na lokale (uzytkownikéw) proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j i
wyliczane sg wg algorytmu:

Koszt staty lokalu = (koszt staly wezta / suma powierzchni wszystkich lokali w wezle) x powierzchnia
lokalu

4. Koszty zmienne rozliczane sg wedtug wskazan cieptomierzy lokalowych wg algorytmu;

Koszt zmienny lokalu = (koszt zmienny wezta / suma zuzycia cieplomierzy lokalowych) x
ilos¢ zuzycia w lokalu



5.

gdzie ilo§¢ zuzycia w lokalu wylicza sie na podstawie odczytu cieptomierza lokalowego z
uwzglednieniem odpowiedniego wspoétczynnika korekcyjnego.

Suma kosztu statego i zmiennego stanowi koszt ogrzewania lokalu w danym sezonie
rozliczeniowym.

§8

Odczyty i uszkodzenia

1.

2.

Odczyt wskazan cieptomierzy lokalowych dokonywany jest przez pracownika GTBS w ciggu 14
dni roboczych od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

O planowanym terminie odczytéw GTBS powiadomi uzytkownikéw danej jednostki rozliczeniowej,
w formie pisemnego ogloszenia na klatkach schodowych. Obecno$¢ uzytkownika przy
dokonywaniu odczytu cieptomierza nie jest wymagana.

W przypadku stwierdzenia nieprawidfowego dziatania cieptomierza z przyczyn obcigzajgcych
uzytkownika (mechaniczne uszkodzenie, $lady rozkrecania, itp.) koszty zmienne zuzycia ciepta
rozliczone zostang na podstawie $redniego miesiecznego zuzycia ciepta w danym lokalu w
poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszonego o 50%.

W przypadku wady fabrycznej cieptomierza, nieprawidiowej legalizacji, niesprawnosci
cieptomierza, itp. Uzytkownik zostanie rozliczony na podstawie $redniego miesigcznego zuzycia
ciepta w danym lokalu za adekwatne miesigce z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Koszty
dostaw ciepta do lokalu, w ktorym nie ma mozliwosci ustalenia éredniego zuzycia ciepta za rok
poprzedni rozliczone zostang na podstawie $redniego miesiecznego zuzycia ciepta wg wskazan
cieplomierza zamiennego.

W przypadku zdjecia plomby z cieptomierza lokalowego lub jej uszkodzenia z winy uzytkownika
lokalu koszty ponownego zaplombowania cieptlomierza ponosi uzytkownik lokalu.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidiowosci wskazan cieptomierza
lokalowego, na jego pisemny wniosek cieplomierz zostanie przekazany do ekspertyzy. Do czasu
otrzymania wynikoéw ekspertyzy zostanie zamontowany cieptomierz zamienny. Jezeli wyniki
ekspertyzy wykazg, ze cieplomierz dziata poprawnie, jej kosztami zostanie obcigzony uzytkownik.
W przeciwnym wypadku koszty ekspertyzy cieplomierza poniesie GTBS.

§9

Rozliczenia

1.

W rozliczeniach kosztow ogrzewania stosuje sie wspétczynniki korekeyjne z tytutu potozenia lokali
wyliczone na podstawie dokumentacji technicznej budynkéw zgodnie z zaleceniami Centralnego
Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,INSTAL".

Reklamacje — podstawy, terminy i forma skladania:

2.1. Reklamacji podlegajg btedy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidiowych ilosci jednostek zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidfowosci wynikajgce
Z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw i unormowan niniejszego Regulaminu,

2.2. Reklamacje nalezy sktada¢ na piSmie w siedzibie GTBS lub drogg mailowg na adres:
reklamacje@gtbs.pl ciagu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

2.3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce w okresie ich wydawania lub
dostarczania, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania, nie jest podstawg do
przedtuzenia terminu skladania reklamacji. Wyijatek stanowig udokumentowane przypadki
losowe.

2.4. Ziozenie reklamaciji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania uregulowania
niedoptaty.

2.5. W przypadku uznania zlozonej reklamacji za zasadng, kwota réznicy wynikajacej z korekty
rozliczenia zostaje zaliczona na poczet biezgcych naleznosci.

§10

Zmiany odbiorcy indywidualnego w trakcie trwania okresu rozliczeniowego



W przypadku zdania lokalu w okresie pomiedzy planowanymi odczytami cieptomierzy lokalowych,
do rozliczenia zaréwno kosztéw stalych jak i zmiennych zuzycia ciepta przyjmuje sie wartosci
kosztéw jednostkowych bedgce srednimi arytmetycznymi stawek uzytych do ustalenia zaliczek w
rozliczanym okresie uzytkowania lokalu przez uzytkownika. Zdanie lokalu nastepuje na koniec
miesigca kalendarzowego, a rozliczenie kosztéw ciepta w ciggu 30 dni od dnia zdania lokalu.
Rozliczenie kosztéw stalych zuzycia ciepta nastepuje wg kosztu jednostkowego przypadajacego
na 1m2 powierzchni uzytkowej.

Rozliczenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepia jest iloczynem zuzycia ciepta okreslonego na
podstawie wskazania cieplomierza lokalowego =z protokotu zdawczo-odbiorczego z
uwzglednieniem wspéiczynnika korekcyjnego oraz kosztu jednostkowego ustalonego zgodnie z §7
ust. 4 Rozdziat 3.

Rozdziat 4

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11

W przypadku stwierdzenia widocznego uszkodzenia cieplomierza lokalowego uzytkownik
zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ GTBS.

Uzytkownik nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan majgcych na celu
naprawe lub wymiane cieptomierza lokalowego.

§12

Cieplomierz bedacy urzadzeniem pomiarowym, zgodnie z przepisami prawa wymaga, co 5 lat
kontroli i legalizacji bgdz wymiany.

Oplaty za czynnosci wymienione w p.1 niniejszego paragrafu, zgodnie z umowag najmu, ponosi
najemca lokalu, do ktérego przynalezy cieplomierz.

GTBS wprowadza optate miesieczng tytutem legalizacji lub wymiany cieptomierza lokalowego.
Wysoko$¢ tej oplaty ustala Zarzgd GTBS na podstawie aktualnych kosztéow legalizacji i wymiany
cieptomierzy.

§13
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, w jednostce rozliczeniowej wyposazonej w system zdalnego
odczytu licznikéw, na koniec kazdego miesigca, na pisemny wniosek ziozony w GTBS, ma prawo
uzyska¢ informacje o:
-ilosci ciepla pobranego w wezle swojej jednostki rozliczeniowej;
-sumie ilosci ciepta zarejestrowanego przez cieplomierze lokalowe;
-ilosci ciepla zarejestrowanego przez cieptomierz lokalowy dla zajmowanego lokalu.
Powyzsze dane GTBS udostepni, w miare mozliwosci technicznych, w terminie 14 dni od dnia
zlozenia wniosku. Dane udostepnione w trakcie okresu rozliczeniowego majg wytacznie charakter
informacyjny.

§14

Regulamin zostaje wprowadzony do stosowania Uchwatg Nr 10/X11/2014 z dnia 31.12.2014r.
Zarzadu Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Zmiany do niniejszego Regulaminu zostaly zatwierdzone do stosowania Uchwalg Nr 8/X11/2022 z
dnia 21.12.2022 r. Zarzgdu Gdanskiego Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.



Zatgcznik Nr 1

Zamoéwiona moc ciepina zgodnie z umowg sprzedazy ciepla zawartg z GPEC przedstawia sie
nastepujgco (kW):

Jeleniogérska 1 201



Zatacznik Nr 2

Zasady racjonalnego gospodarowania cieptem

Zastosowanie zaworow termostatycznych oraz wprowadzenie ,Systemu indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania" pozwala na uzyskanie zmniejszenia kosztdw ogrzewania, jezeli bedg
przestrzegane ponizsze wskazowki:

1.

Mieszkanie nalezy wietrzy¢ krotko, ale intensywnie - najlepiej przeciggiem. Dzieki temu powietrze
jest $wieze, a temperatura pomieszczen pozostaje utrzymana. Zbyt wychlodzone pomieszczenia
potrzebujg diugiego czasu i duzej ilosci ciepla do ogrzania, poniewaz nie tylko powietrze ale
réwniez §ciany i meble muszg zosta¢ ogrzane.

Zastawianie meblami, obudowywanie grzejnikow lub suszenie na nich recznikéw, utrudnia
oddawanie przez nie ciepla. Jezeli grzejniki przystoniete sa gestymi zastonami, to wigkszos¢
ogrzanego powietrza pozostaje niewykorzystana (powietrze wedruje w kierunku okna), a reszta
tylko w niewielkiej czesci ogrzewa pomieszczenie. Powoduje to znacznie wigksze zuzycie ciepfa.

Temperature w pomieszczeniu nalezy ustalic w zaleznosci od swoich potrzeb. Zawory
termostatyczne powinny by¢ uzywane zgodnie z instrukcjg producenta, w przypadku podejrzenia
ich wadliwe] pracy nalezy zgtosié sie do stuzb technicznych GTBS.

Opuszczajgc mieszkanie na diuzszy okres czasu nalezy zawory ustawi¢ na minimalny przeptyw
oraz pozostawi¢ wszystkie drzwi otwarte aby zapewni¢ rownomierng temperature wszystkich
pomieszczen. W razie potrzeby naglego ogrzania, nalezy maksymalnie odkreciC zawory
termostatyczne grzejnikow az do uzyskania zadanej temperatury pomieszczen. Nastepnie ustawi¢
termostat zaworu w potozeniu gwarantujgcym utrzymanie zgdanej temperatury.






