Zalacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu GTBS sp. z 0.0.
Nr 3/VI11/2026 z dnia.03.07.2026 r.

Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zo.0.
w Gdarisku, 80-809 Gdarisk, ul. Wilanowska 2A

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO | WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

|.Przepisy wstepne

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa Spoftecznego Sp. z 0.0., zwanego dalej
Towarzystwem, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspoétzycia
mieszkancow.

Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Towarzystwa zwanym dalej Administracjg Osiedla, Najemcow zwanymi dalej Najemcami lub
Uzytkownikami i wszystkich mieszkancow budynku.

Najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowien regulaminu za wszystkie osoby, ktérych prawa przez niego sg reprezentowane
(cztonkéw gospodarstwa domowego, rodziny i gosci).

1. Obowigzki Administracji Osiedla

Administracja Osiedla zobowigzana jest do:
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Dbania o stan techniczny i sanitarno — porzgdkowy w pomieszczen ogdlnego uzytku w budynkach oraz ich otoczenia, tj.:

. korytarzy, przej$¢, drég komunikacyjnych budynku i piwnic, wind i hal garazowych,

piaskownic, placow zabaw, sitowni,

chodnikéw, drég osiedlowych wraz z oswietleniem ulic i placow,

zieleni osiedlowe;j,

altanek Smietnikowych i wiat rowerowych,

wozkarni, suszarni.

Zapewnienia pojemnikéw do sktadowania odpaddw i nieczystosci oraz zapewnienia ich oprézniania z zachowaniem wymogow sanitarno —
porzadkowych.

Oswietlenia wejs¢ do budynkdéw i pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow.

Odsniezania chodnikéw i drég osiedlowych oraz wjazdéw do hal garazowych.

Napraw instalacji wodno — kanalizacyjnej, lezacej w gestii Towarzystwa, {j. instalacji w pionach.

Napraw przewoddw wentylacyjnych znajdujacych sie w obrebie budynku.

Napraw i serwisu urzgdzen zamontowanych w budynku w tym wind, bram garazowych, instalacji wentylacyjnych, ppoz itp.

Wykonywania czynnosci zwigzanych z dezynsekcja, dezynfekcjg, deratyzacjg pionéw, czesci wspolnych budynkow i ich otoczenia.
Kazdorazowego sporzadzania protokotu zdawczo — odbiorczego, stwierdzajgcego stan techniczny mieszkania, garazu, miejsca postojowego
w hali garazowej lub lokalu ustugowego w przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce.

Il Obowigzki Najemcow

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. Uzytkowanie garazy, miejsc postojowych lub lokali ustugowych
jesli wystepuja wg odrebnych regulaminéw dostepnych dla najemcéw ww. pomieszczen na podstawie odrebnych umoéw.

Czynsz za zajmowane mieszkanie nalezy optacaé¢ z géry do 10 — go kazdego miesigca. W razie zwioki w uiszczaniu optat uzytkownik
zobowigzany jest zaptaci¢ ustawowe odsetki. Istnieje mozliwos¢ statego dostepu do ,STREFY LOKATORA” znajdujacej sie na stronie
internetowej www.gtbs.pl zapewniajacej staty wglad w stan naleznosci czynszowych i dokonanych optat. Osoby zainteresowane moga
uzyskac¢ indywidualny login i hasto do ,Strefy lokatora” w dziale ksiegowosci GTBS.

Uzytkownik ma obowigzek dbac¢ o nalezyty stan zajmowanego mieszkania i innych udostepnionych mu pomieszczen oraz dokonywac¢ napraw
biezgcych i gwarancyjnych urzadzen technicznych, stanowigcych wyposazenie mieszkania. Najemce obcigza naprawa i konserwacja
stolarki drzwiowej i okiennej (od strony wewnetrznej i zewnetrznej mieszkania).

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach oraz zauwazonych szkodach w budynku nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ administratora budynku.

Wszelkie uszkodzenia w lokalu mieszkalnym, pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynku oraz jego otoczeniu, powstate z winy Najemcy
i 0s6b przez niego reprezentowanych lub jego domownikéw obcigzajg Najemce.

Do obowigzkéw Najemcdw nalezy utrzymanie w nalezytym stanie i ochrona przed dewastacjg pomieszczen i urzadzen budynku, stuzgcych
do wspolnego uzytku mieszkancow. Wszelkie dewastacje elementéw budynku i otoczenia nalezy zgtasza¢ do Administracji Osiedla z
podaniem sprawcéw.

Przeprowadzanie dezynsekcji, dezynfekciji w mieszkaniach nalezy do obowigzkéw lokatoréow (na koszt lokatorow).

W przypadku stwierdzenia dokonania przez najemcow lub osoby z nimi zamieszkate aktdw wandalizmu, kosztami naprawy obcigzeni beda
sprawcy lub ich opiekunowie prawni.

Wprowadzenie ulepszen w lokalu jest niedopuszczalne. Przez niedopuszczalne ulepszenia rozumie si¢ w szczegdlnosci: wymiane wanny
na brodzik, burzenie, dostawianie lub przesuwanie $cianek dziatowych, zmiany funkcji pomieszczen, itp.

Odsniezanie zjazdow/podjazdéw do garazy indywidualnych wraz z dojazdem (od krawedzi drogi osiedlowej do bramy garazowej) nalezy do
obowigzkéw Najemcow garazy.

Zabrania sie manipulowania w tablicach rozdzielczych mieszkaniowych RM i teletechnicznych TSM zlokalizowanych w mieszkaniach oraz
w instalacjach elektrycznych i wod.-kan oraz c.o. znajdujgcych sie w szachtach na klatkach schodowych i pomieszczeniach do tego
przeznaczonych. Osoby nie przestrzegajgce tego zakazu, w przypadku spowodowania awarii beda obcigzone kosztami ich usuniecia.

W przypadku wystepowania awarii urzadzen wewnatrz mieszkan, grozacych niebezpieczenstwem dla zdrowia i mienia uzytkownikéw
mieszkan — przedstawiciel Towarzystwa jest upowazniony wej$¢ do mieszkania nawet bez zgody jego lokatorow. W tym przypadku
sporzadzany jest odpowiedni protokét (notatka stuzbowa).

Zabrania sie ustawiania kwiatdw na parapetach zewnetrznych, od strony zewnetrznej balkondéw i loggii przynaleznych do lokalu
mieszkalnego. Ponadto zabrania si¢ stosowania réznego rodzaju oston balkonowych od strony zewnetrzne;.

Na tarasach mieszkan parterowych zlokalizowanych nad halg garazowg zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w warstwy konstrukcyjne tarasu
zielonego z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Tarasy zlokalizowane sg na stropie garazu i przeznaczone pod niskg
roslinnos$¢. Zaprania sie sadzenia zieleni wysokiej, krzewoéw i innych roslin ktore przez swoj przyrost korzeni mogg spowodowac uszkodzenie
warstw konstrukcyjnych ,dachu zielonego”. Dopuszczalna jest zielen ozdobna jedynie w donicach. Najemcy mieszkan z tarasami
zobowigzani sg do pielegnacji nawierzchni trawiastej w granicach uzytkowanego terenu zielonego.

W mieszkaniu wolno trzymac drobne zwierzeta o ile nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktécajg spokoju pozostatym lokatorom, a ich
posiadacze przestrzegajg wymogoéw sanitarno-porzgdkowych.
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Osoby utrzymujgce zwierzeta domowe sg obowigzane do Scistego stosowania przepiséw rozdziatu 8 Regulaminu utrzymania czystosci i

porzadku na terenie miasta Gdanska przyjetego przez Rade Miasta Gdanska Uchwata nr XVI1/423/19 z dnia 28 listopada 2019 r. wraz z

pbzniejszymi zmianami (tekst regulaminu jest dostepny na stronie internetowej www.czystemiasto.gdansk.pl).

Zabrania si¢ instalowania dodatkowych anten telewizyjnych, radiowych i satelitarnych do elewacji budynkéw. Dopuszcza sie montaz anten

do balustrad balkonowych w sposéb nie powodujgcy uszkodzenia powierzchni balustrad oraz nie zagrazajgcy bezpieczenstwu osob trzecich,

pod warunkiem, ze w budynku nie ma zbiorczej instalacji do odbierania telewizji satelitarne;.

Zabrania sie montowania na oknach i drzwiach balkonowych rolet zewnetrznych i innych zabezpieczen antywtamaniowych bez zgody

Towarzystwa.

Zabrania sie palenia papierosow na klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania tj. korytarzach, piwnicach, halach

garazowych, suszarniach, wézkarniach.

Zabrania sie samowolnie zajmowa¢ pomieszczenia wspolnego uzytku lub innych bedacych w dyspozycji administracji.

Nie nalezy wykonywac¢ prac hatasliwych (np. wiercenie, kucie) od godz. 20.00 — 8.00 rano.

CISZA NOCNA obowigzuje od 22:00 do 6:00 rano.

Trzepanie dywanéw moze odbywac sie wylacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych, wylgcznie od godz. 8.00 do 20.00. Nie wolno

trzepa¢ dywanow, poscieli, ubran itp. przez okna.

Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna zadnych $mieci, niedopatkéw papieroséw, zbednych przedmiotow, wylewac¢ ptyndw, wyktadaé na

parapetach okien pozywienia dla ptactwa, jak rowniez wywiesza¢ w oknach ciekngcych lub brudzacych przedmiotéow oraz wystawiaé w

pomieszczeniach wspdélnego uzytku.

Zabrania sie rozktadania jedzenia na trawnikach wokét budynku, na parapetach okien i balkonach oraz dokarmiania dzikich zwierzat i

ptactwa.

Przy remontach mieszkan zabrania sie wrzucania gruzu i odpadéw budowlanych oraz niebezpiecznych do pojemnikéw na odpady komunalne

zlokalizowanych w altanach $mietnikowych. Odpady te nalezy usuwa¢ na podstawie odrebnych uméw zawartych ze specjalistycznymi

firmami na wtasny koszt (najemcy). Kontenery lub worki na odpady nalezy umieszcza¢ w miejscach uzgodnionych z Administracjg Osiedla.

Nie nalezy wrzuca¢ do muszli klozetowej odpadéw mogacych zapcha¢ instalacje kanalizacyjng. Uzytkownicy, z winy ktérych zostata

zapchana instalacja kanalizacyjna zostang obcigzeni kosztami jej udroznienia.

Nie nalezy niszczy¢ trawnikdw, zieleni oraz dewastowac urzadzen infrastruktury technicznej osiedla.

Nie wolno nakleja¢ na $ciany budynkéw oraz na drzwiach afiszy reklamowych i ogtoszen oraz sporzadzac¢ graffiti.

Usuwanie sopli i $niegu z balkonéw i taraséw oraz parapetéw zewnetrznych przylegajacych bezposrednio do lokali mieszkalnych nalezy do

obowigzkdw ich najemcow.

Zabrania sig grillowania i organizowania gto$nych imprez na tarasach, balkonach i w przydomowych ogrédkach.

Zabrania sie sadzenia wysokiej roslinnosci w ogrédkach przydomowych, na tarasach lub balkonach.

Zabrania sie instalowania na tarasach i balkonach basenéw wypetnionych wodg lub innych urzadzen powodujgcych obcigzenie stropu

przekraczajgce 150 kg/m?2.

Zabrania sig rejestrowania i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w mieszkaniu bez pisemnej zgody Towarzystwa.

Obowigzkiem Najemcy jest wymeldowanie z mieszkania wszystkich oséb w nim zameldowanych w czasie najmu, z chwilg rozwigzania

umowy najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego, pod rygorem zwrotu Towarzystwu poniesionych kosztéw wymeldowania z urzedu.

Ponadto zabrania sie:

a) wjezdzania samochodami i pojazdami jednosladowymi (z wytgczeniem rowerédw) na chodniki i alejki pomiedzy budynkami,

b) parkowania, zatrzymywania sie pojazdéw mechanicznych na chodnikach, trawnikach, pasach zieleni, zjazdach/wjazdach do garazy i
hal garazowych: parkowanie dozwolone jest tylko w miejscach wyznaczonych do tego celu,

c) parkowania pojazdami mechanicznymi na drogach dojazdowych do trafostacji, hydrantéw i altanek $mietnikowych,

d) parkowania samochodéw niesprawnych na miejscach postojowych Towarzystwa,

e) mycia i napraw samochoddw, motocykli, skuteréw i innych pojazdéw na terenie Osiedla,

f)  pozostawiania wrakéw samochodowych na terenie Osiedla,

g) parkowania samochodami ciezarowymi, ciggnikami, naczepami i przyczepami w miejscach wyznaczonych dla samochoddéw
osobowych,

h) przechowywania motocykli, skuteréw i quadéw w komoérkach piwnicznych oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania tj.
korytarzach, suszarniach, wézkarniach, klatkach schodowych.

IV.Przepisy dotyczace gospodarowania odpadami komunalnymi w zasobach GTBS

Odpady komunalne w zasobach mieszkaniowych Spotki sg zbierane w sposéb selektywny (segregowany). Mieszkancow obowigzuje
segregowanie odpadéw w podziale na papier, metale i tworzywa sztuczne, szkito, bio oraz resztkowe.

Smieci i odpady nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw ustawionych w altanach $mietnikowych. Segregacja odpadéw nastepuje zgodnie z
zasadami  obowigzujgcymi w gminie miasta Gdansk. Szczegdly na stronie internetowej htips://zut.com.pl/ i
https://czystemiasto.gdansk.pl/harmonogram-odbioru-odpadow/. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania czegokolwiek
na klatce schodowej lub w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania sprawca obowigzany jest do natychmiastowego sprzatniecia
zanieczyszczonego miejsca.

Odpady komunalne sg zbierane w wyznaczonych miejscach gromadzenia odpadéw — altanach $mietnikowych. Wszystkie altany zostaty
ponumerowane i przypisane do poszczegodlnych nieruchomosci (budynkéw). Najemcy/uzytkownicy lokali mieszkalnych otrzymujg po
jednym kluczu do przypisanej altany $mietnikowe;.

W przypadku, gdy mieszkancy nie bedg segregowali odpadéw podmiot odbierajgcy odpady moze podwyzszy¢ pobierang optate i
zastosowac stawke obowigzujgcg za gospodarowanie odpadami zbieranymi w sposob nieselektywny. Podwyzszona stawka optaty bedzie
dotyczy¢ wszystkich mieszkancéw przypisanych do altan $mietnikowych, w ktérych podmiot odbierajgcy odpady stwierdzi brak segregaciji
odpadow.

Za odbior odpadéw komunalnych mieszkancy Towarzystwa wnoszg miesigczng optate wraz z czynszem do GTBS wediug stawek
ustalonych przez Gmine Miasta Gdanska.

Mieszkancy obowigzani sg do stosowania Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Gdariska przyjetego przez Rade
Miasta Gdanska Uchwatg nr XVI1/423/19 z dnia 28 listopada 2019 r. wraz z p6zniejszymi zmianami (tekst regulaminu jest dostepny na
stronie internetowej www.czystemiasto.gdansk.pl).

V.Przepisy dotyczace bezpieczenstwa przeciwpozarowego

Mieszkancy obowigzani sg do Scistego przestrzegania przepisdw w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz do stosowania sie
do instrukcji postepowania w przypadku powstania pozaru.

Mieszkancy obowigzani sg zachowa¢ ostroznosc¢ przy obchodzeniu sie z wszelkiego rodzaju urzadzeniami elektrycznymi, grzejnymi itp.
W przypadku powstania pozaru nalezy zachowa¢ sie zgodnie z instrukcjg p.poz.
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4. Zabronione jest:
a) tarasowanie korytarzy i innych pomieszczen wspoélnego uzytkowania,
b) przechowywanie w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, przejsciach piwnicznych i komoérkach lokatorskich jakichkolwiek
przedmiotéw i materiatow fatwopalnych, wybuchowych, cuchngcych i zrgcych,
c) przechowywanie, garazowanie pojazdéw jednosladowych z wytagczeniem roweréw w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania.
VI.Przepisy ogolne

1. Ze wzgledu na dobro ogotu mieszkancow kazdy z uzytkownikéw mieszkan powinien wspotdziataé z administracjg osiedla we wszystkich
sprawach zwigzanych z nalezytym korzystaniem i utrzymaniem lokali, budynku i urzgdzen infrastruktury Osiedla.

2.  Skargiizazalenia dotyczace spraw osiedla mogg by¢ sktadane ustnie lub pisemnie do Zarzgdu GTBS — Gdansk ul. Wilanowska 2A lub adres
elektroniczny: gtbs@gtbs.pl.

3. Zarzad Towarzystwa dopuszcza mozliwos¢ podwyzszenia czynszu najmu odrebnie dla poszczegdlinych budynkéw w celu uwzglednienia
kosztéw napraw likwidujacych skutki dewastacji w czesciach wspdlnych budynkéw.

4. W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu Zarzad GTBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie
przewidzianym Ustawg z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.).

5.  Regulamin porzgdku domowego i wspotzycia mieszkaricow wchodzi w zycie z dniem 03.07.2026 r.

UWAGA !!!

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze uzywanie butli gazowych, piecykéw na nafte i olej opatowy oraz innych urzadzen spalinowych w lokalu
mieszkalnym i komorce lokatorskiej jest zakazane i zobowigzuje sie do przestrzegania tego zakazu.

Zarzagd GTBS



